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## ulaslar

a) Raporun donemi, ortakhigin unvani, donem icinde yonetim ve denetleme kurullarinda gorev alan baskan ve
iiyelerin, murahhas iiyelerin ad ve soyadlari, yetki simirlari, bu gérevierinin siireleri (baslangi¢c ve bitis
tarihleriyle)

Genel Bilgiler:

Raporun Dénemi | 01.01.2012-31.12.2012

Ticaret Unvam .| Ulaslar Turizm Yatirimlart Ve Dayanikli Tiiketim Mallari
Ticaret Pazarlama A.S.

Merkez Adresi .| Asag1 Ovegler mahallesi, 1042. Cadde, 1330 sokak, 3-4,
Cankaya / ANKARA

Fiili Yonetim Adresi .| Asag1 Ovegler mahallesi, 1042. Cadde, 1330 sokak, 3-4,
Cankaya / ANKARA

Bagh Bulundugu Ticaret Sicili Memurlugu | :| Ankara Ticaret Sicil Memurlugu

Ticaret Sicil Numarasi 1| 58459

Ticaret Siciline Tescil Tarihi :1 07.10.1985

Siireli Olarak Kuruldu ise Siiresi 1 Yok

Tabi Oldugu Yasal Mevzuat .| Tiirk Ticaret Kanunu , Sermaye Piyasas1 Kanunu

Esas Sozlesmeye Gore Amac ve Faaliyet | : | Turizm Tesisi Isletmeciligi ve Dayanikli Tiiketim Mallari

Konusu Satist

Telefon ve Faks Numaralari 1| 0312 474 0490-0312 474 0491

Internet Adresi - | www.ulaslar.com.tr

Bilinen Ortak Sayis1 1| 5 gercek kisi, 1 tiizel kisi ve Halka Acik kismina ait listesi
Merkezi Kayit Kurulugunca giincellenen ortaklarimiz.

Ulaglar Turizm Yatirimlart ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret ve Pazarlama A.S. 1985 yilinda “Ulaslar
Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret ve Pazarlama A.S.” iinvaniyla Ankara Ticaret Sicil Memurlugu’nda 58459
sicil numarasi ile tescil ve ilan olunmustur.

Ortaklik 19.07.2011 tarih ve 7861 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ve tescil oldugu iizere unvanini
“Ulaslar Turizm Yatirimlart ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.” olarak degistirmistir.

Ulaglar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S. elektrikli, elektriksiz ev aletleri
dikis-nakis makineleri, hali, battaniye, yatak, beyaz esya olarak nitelenen dayanikli tiikketim malzemelerinin ve
bu mallarin yedek parcalarmin alimi, satimi ve pazarlamasi ile turizm alaninda yurtiginde otel isletmeciligi
konularinda faaliyet gdstermektedir.

Sirket’in, 27 yildir kendi miilkiyetinde olan 170 m*’lik Istinye Sokak No:12 Aydinlikevler Altindag Ankara
adresinde agirlikli olarak BEKO markali iiriinler olmak iizere yerli ve yabanci markali dayanikli tiiketim
malzemeleri satigin1 yaptigi bir adet subesi ile Meydan Mevkii Vatan Caddesi No:1 Mahmutlar, Alanya Antalya
adresinde “Club Hotel Ulaslar” adiyla faaliyet gésteren bir turizm isletmesi bulunmaktadir. Sirket, 1994 yilindan
itibaren turizm sektoriinde yatirima yonelmistir. Yaklasik 2.000 m? agik alan, 4.000 m?’si kapali alan1 olan, {i¢
yildizli Club Hotel Ulaglar’t 1997 yilinda hizmete agarak 125 oda, 41 suit, 466 yatak kapasitesi ile turizm
sektoriinde faaliyetlerini devam ettirmektedir. Sirket’in kendisine ait T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’ndan
tescilli “CLUB OTEL ULASLAR” markast vardir. Ulaglar, Ankara Ticaret Odasi ve Alanya Turistik
Isletmeciler Dernegi iiyesidir.




## ulaslar

Ortakhgin Yénetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgiler:

Adi Soyadi Gorevi Tarihi /| Pay Sermaye
Grubu Payi
Pay1 Pay Orami
(TL) (%)
C
Yo6netim Kurulu 26.03.2012/
Yilmaz Ulag Bagkani 250.000 2,24
26.03.2012 A 25.000
Yo6netim Kurulu
Tevfik Meftun [ Bagskan Yrd. ve
Ulas Genel Midiir C 2.176.000 19,73
26.03.2012 A 25.000
Yo6netim Kurulu
Bagkan  Yrd. ve
Tevfik  Mutlu [ Genel Miidiir
Ulas Yardimcisi C 2.181.000 19,77
26.03.2012 B 5.000
Anadolu GSYO
A.S.(Temsilci: | Yonetim Kurulu
Ozdemir Ugar) | Uyesi C 745.000 6,72
26.03.2012 -
Yo6netim Kurulu
Aslan Yesilyurt [ Uyesi-Bagimsiz - -
26.03.2012 -
Yo6netim Kurulu
Sadik Kurada | Uyesi-Bagimsiz - -

Sirket esas sozlesmesinde belirtilen yetkilere sahiptirler.

6103 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun

Yiriirligic ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun’un 25. Maddesi

geregince , ortagimiz Anadolu GSYO A.S. yapilacak ilk genel kurulun onayma sunulmak tizere yonetim kurulu
tiyesi olarak se¢ilmistir.. Bu degisiklik 28.09.2012 tarihinde tescil ve 02.10.2012 tarih ,8165 sayili TTSG’de ilan

olunmustur.

Ortakligin Denetim Kurulu Uyelerine iliskin Bilgiler:

Adi Soyadi Adresi Son S5 Yilda Ortakhkta | Secilme Tarihi/
Ustlendigi Gorevler
Goreyv Siiresi
26.03.2012
Cihan Sokak No0:29/22
Ahmet Akbaba Sihhiye Cankaya | Denet¢i /
Ankara
3yl

Denetim Kurulunda dénem igerisinde degisiklik olmamustir.




Denetimden Sorumlu Komite:

## ulaslar

Ad1 Soyadi Gorevi Gorev Tamim
Aslan Yesilyurt Bagkan Sirketimizin ¢alismalar1 sirasinda yapilan harcamalari kontroliinii
Sadik Kurada Baskan Yrd, denetgi ile beraber yiiriitmek.

Kurumsal Yonetim Komitesi:

Adi Soyadi Gorevi Gorev Tanim
Sirketimizin kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu izlemek, bu
Sadik Kurada Baskan konuda iyilestirme yapmak ve yonetim kuruluna 6neriler sunmak

Ortakligin Sermaye Yapisina iliskin Bilgiler:

Sirketimizin ortaklik yapis1 asagidaki gibidir;

Ortagn; Pay Nama /| Sermaye Pay1 / Oy Hakki
Grubu Hamiline

Ad1 Soyadi / Ticaret

Unvam (TL) (%)
A Nama 25.000

Tevfik Meftun Ulas | C Hamiline 2.176.000 19,73
A Nama 25.000

Tevfik Mutlu Ulag | C Hamiline 2.181.000 19,77
A Nama 25.000

Cilineyt Ulag C Hamiline 1.975.000 17,93
B Nama 5.000

Anadolu  G.S.Y.O.

AS. C Hamiline 745.000 6,72

Lamiye Ulag C Hamiline 250.000 2,24

Yilmaz Ulag C Hamiline 250.000 2,24

Halka Agik C Hamiline 3.500.000 31,37

TOPLAM 11.157.000 | 100

Sirketimiz hesap donemi igerisinde ortak satisi ile sermaye artirnmli halka arz yaparak ddenmis sermayesini
9.157.000,-TL’den 11.157.000,-TL’ye cikarmis ve %31,37 halka aciklik orani ile IMKB 1. Ulusal Pazar’da
islem gormeye baglamistir.Sermaye artisi nedeniyle Sermaye Piyasasi Kurulu’ndan alinan 16.10.2012 tarih ve
2336 no’lu tescile mesnet belgenin 17.10.2012 tarihinde tescil ve 19.10.2012 tarih,8178 nolu TTSG ‘de ilam

tamamlanmaigtir.

Sirketimiz hesap donemi igerisinde Yonetim Kurulumuzun 21.11.2012 tarih, 2012/038 numarali karari ile %14
bedelsiz sermaye artirnmi yapmak amaciyla 27.11.2012 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na bagvurmustur.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12.02.2013 tarih, 5/145 sayili karar1 geregi ve 14.02.2013 tarih, 1343 sayili
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laslar

Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan Sirketimize faks yoluyla ulastirilan yazisina istinaden , 21.11.2012 tarihinde
basvurusunu yapmis oldugumuz i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi iglemden kaldirilmustir.

18.02.2013 tarihinde Yonetim Kurulumuzca alinan karar geregince, Sirket ortaklarimizdan Sadik Kurada’nin
sahip oldugu toplam 1.000 adet pay hissenin tamamu ortaklarimizdan Tevfik Meftun Ulas’a ve ortaklarimizdan
Aslan Yesilyurt’un sahip oldugu toplam 6.000 adet pay hissenin tamami ortaklarimizdan Tevfik Mutlu Ulas’a
alian hisse devir sézlesmelerine uygun sekilde devri gerceklestirilmistir. Gergeklesen pay devirleri pay defterine
kaydedilmistir.

Nama yazili1 A ve B grubu paylar yonetim kurulu liyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazina sahiptirler.

b) Isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede meydana gelen
onemli degisiklikler, isletmenin bu degisikliklere karsi uyguladigi politikalar, isletmenin performansini
giiclendirmek icin uyguladig yatirim ve temettii politikast

Donem icinde Sirketimizin faaliyet gosterdigi cografi ¢cevrede yasanan énemli degisiklikler olmamuistir.

Sirketimiz karlilik ve biiylime rasyolarini arttirmak, sermaye piyasalarina ve ortaklarimiza katma deger yaratmak
amaciyla mevcut otelimizin renovasyonuna baslanmis ve ikinci bir otel alimi igin arastirma caligmalari
yapilmigtir.

2012 yilt ve sonrasinda, Sirketin kari, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Mevzuati ve genel kabul goren
muhasebe ilkelerine gore tespit edilecek ve dagitilacaktir. Sirketin hesap donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi, Sirket¢e ddenmesi ve ayrilmasi zaruri olan
meblaglar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler ve bilciimle mali yiikiimlilikler hesap yili
sonunda tespit olunan gelirlerden diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda gériilen Safi (net) kar, varsa
geemis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra Sirket Yonetim Kurulunun onerisiyle Genel Kurul kararina
istinaden tevzi olunacaktir.

¢) Isletmenin finansman kaynaklari ve risk yonetim politikalart,
Sirketin finansman kaynagi 6zsermayesidir.

Sirket faaliyetlerinden dolay1 olugsan kredi , likidite ve yabanci para risklerinin etkilerini en aza indirgemek amactyla
uygun politikalar izlemektedir.

Kredi Riski:

Sirketin kredi riski, misterilerine agik hesapla mal satmasindan ve otel satislarinda acentalara toplu fatura
¢ikarmasindan kaynaklanmaktadir. Sirket, miisterilerinden dogabilecek bu riski i¢in belirlenen kredi siirelerini
siirlayarak yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullanimi sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin
finansal pozisyonu ve diger faktorler gbz Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir.
Kredili satislar miimkiin oldugunca kredi karti ile yapilmaya ¢alisilmaktadir. Acentalarda biriken alacaklar i¢in heniiz
hesap bakiyesi birikmeden vadeli ¢ek alinmasi yoluna basvurulmaktadir.

Likidite Riski:

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yiikiimliilikleri, nakit veya bagka bir finansal ara¢ vermek
suretiyle yerine getirmekte zorlanmas: riskidir. Sirket yonetimi, onceki yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit
saglamak ve kredi yoluyla fonlamayr miimkiin kilmak suretiyle, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir.
Sirket likidite yOnetimini beklenen vadelere ve sozlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak
gerceklestirmektedir. Sirketin tlirev finansal yiikiimliilikleri bulunmamaktadir.




## ulaslar

Yabanci Para Riski:

Sirketin kullandig1 kredilerin énemli bir kism1 USD ve Euro cinsinden spot kredidir. Kredi kullanilmadan 6nce
piyasada faiz orami arastirmasi yapilmakta, faizi ve 6deme plani en uygun krediler arastirilmaktadir. Kredi
vadeleri kisa tutularak beklenen faiz orani diigiikliiklerinden korunmaya calisilmaktadir. Kur riskine karsi tiirev
iiriinlerin kullanilmasina veya vadeli islem sézlesmelerine bagvurulmamaktadir.

¢) Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar icin faydali olacak diger hususlar,
Yoktur.

d) Hesap doneminin kapanmasindan ilgili finansal tablolarin goriisiilecegi genel kurul toplanti tarihine
kadar gecen siirede meydana gelen onemli olaylar

03.12.2013 tarih, 2012-039 sayili Yonetim Kurulu Kararimiz ile renovasyonuna baglanan CLUB HOTEL
ULASLAR ig¢in ¢aligmalar devam etmis ve 11 Mart 2013 Mart itibariyle toplam 2.572.848,98-TL(ikimilyon
besyiizyetmisikibin sekizyiizkirksekiz lira doksansekiz kurus)(KDV DAHIL)’lik sézlesme imzalanmistir.

18.02.2013 tarihinde Yonetim Kurulumuzca alinan karar geregince, Sirket ortaklarimizdan Sadik Kurada’nin
sahip oldugu toplam 1.000 adet hissenin tamamu ortaklarimizdan Tevfik Meftun Ulas’a ve ortaklarimizdan
Aslan Yesilyurt’un sahip oldugu toplam 6.000 adet hissenin tamami ortaklarimizdan Tevfik Mutlu Ulas’a
alinan hisse devir sézlesmelerine uygun sekilde devri gergeklestirilmistir. Ger¢eklesen pay devirleri pay defterine
kaydedilmistir.

25.02.2013 tarih, 2013/009 sayil1 Sirketimiz Yo6netim Kurulu Kararina istinaden , Okurcalar beldesi, Karaburun
mevkii, ilifos caddesi Alanya/Antalya adresindeki Polat Alara Otel(4 yildizli) 3.000.000usd’1 7 yil vadeli, 1 yil
anapara 6demesiz, 6 ayda bir geri 6demeli, %4,95 sabit faizli kredi ,kalan1 da sirket 6zkaynaklart kullanilarak
toplam 6.223.983,96 TL'na satin alinmis ve tapu islemleri 27.02.2013 tarihinde bitirilmistir.

Sirketimiz yonetim kurulunun 25.02.2013 tarihli toplantisinda; 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu, 6362 sayili
Sermaye Piyasast Kanunu ve ikincil mevzuatlarina uyum amaci ile Sirketimiz Esas S6zlesmesinin 6., 8., 10., 15.
Maddelerinin tadil edilmesi ve bu konuda T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanlhigi ve T.C.
Giimriik ve Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'nden gerekli izinlerin alinmasi, s6z konusu tadillerin
yapilacak ilk genel kurul toplantisinda pay sahiplerinin onayina sunulmasi hususlarinda karar verilmistir.

05.03.2013 tarih,2013/013 sayilt Yonetim Kurulu Kararimiz ile ayni tarihte Kamuyu Aydinlatma platformunda
ve sirket internet sitesinde(www.ulaslar.com.tr) duyurulan Geri Alim Programi Olagan Genel Kurul’un onayina
sunulmak {izere kabul edilmistir.

e) Isletmenin gelisimi hakkinda yapilan ongoriiler

Sirketimiz stirekli bilylimeyi ve miisteri memnuniyetini vazgecilmez ilke olarak benimsemistir. Sirketimizin
misyonu “yiiksek is ahlakimiz, sahip oldugumuz tecriibe, deneyimli ekibimiz ve beraberinde yarattigimiz giiven
ile miisterilerimizin tercih ettigi bir igletme olmak, miisterilerimizin beklentilerini en tist diizeyde kargilamak ve
¢alisanlarimizin motivasyonunu arttirmak”, vizyonu da “miisterilerimize en yiliksek kalitede, en iyi hizmeti
sunarak Tirkiye’de sektdriinde drnek bir igletme olmak”™ seklinde belirlenmistir.

9) Yapilan arastirma ve gelistirme faaliyetleri

Doénem igerisinde alman yonetim kurulu kararlarina istinaden otelimizin renovasyon c¢aligmalarina
baslanmigtir.Aralik-2012 ay1 baginda otelimiz oda banyolari, aliminyum, mermer, cam, balkon korkuluklari,
amfi tiyatro, sahne ve diikkanlarin yapim sdzlesmeleri imzalanmig olup,¢aligmalar hizla devam etmektedir.

Otelimizde yapilacak renovasyon caligsmalari ile ilgili s6zlesmelerin biiyiik cogunlugu Subat 2013 ayi1 iginde
imzalanmigtir. Renovasyon ¢aligmalarimin bitis tarihi Nisan 2013 ayi igerisindedir.

Ayrica halka arz izahnamesinde de belirtildigi ilizere otel satin alinmas ile ilgili arastirma ¢aligmalar1 da alinan
yonetim kurulu kararina istinaden es zamanl yiiriitilmektedir.




## ulaslar

13.02.2013 tarihinde y6netim kurulumuzca alinan karara istinaden Akif Polat Turizm Otelcilik Tic.San.A.S. ile
otel alimu ile ilgili gériismelere baslanmis ve 27.02.213 tarihinde POLAT ALARA OTEL satin alinmstir.

&) Donem iginde esas sozlesmede yapilan degisiklikleri ve nedenleri

Sirketimizin 01/01/2012-31/12/2012 tarihleri arasinda yapmis oldugu esas sozlesme degisikliklerine iligkin
bilgiler agagida verilmektedir.

DEGISEN ESAS
TTSG TARIiHi TTSG NO SOZLESME MADDE | DEGIiSIKLiGIN GEREKCESI
NUMARLARI
02.01.2012 7974 6 Sermaye artirimi
26.03.2012 8034 6,8 Sermaye  artirimi1  ve  hisse
senetlerinin nevi,yonetim
kurulunun  yapisisecimi  ve
olusturulacak komiteler
17.05.2012 8070 *1-20 arasi madde | Kurumsal yonetim ilkelerine ve
degisiklikleri kayith sermaye sistemine uyum
**21-31 aras1 maddelerin
iptali

25.02.2013 tarihli Yonetim Kurulu kararna istinaden, Sirket esas sdzlesmesinin 6102 sayili Tiirk Ticaret
Kanunu, 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ikincil mevzuatlarina uyumu amaci ile gerekli izinler alinmasi
icin T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu Baskanlig1 ve T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanhgi I¢ Ticaret
Genel Miidiirliigii'ne bagvurulmustur.

h) Varsa, ¢cikarilmig bulunan sermaye piyasast araglarinin niteligi ve tutari

Sirketimiz hisselerinin %31,37’si halka arz edilmis ve 06.08.2012 tarihinde IMKB ikinci Ulusal Pazar’da islem
gérmeye baglamistir.

1) Isletmenin faaliyet gisterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

*Turizm/Otel isletmeciligi:

Club Hotel Ulaglar Antalya ilinin Alanya il¢esine bagli Mahmutlar beldesinde, Antalya’ya 135 km, Alanya’ya 8
km mesafede , denize sifir konumda bulunmaktadir.5 km.lik sahili bulunan Mahmutlar Beldesi’nin en énemli
gecim kaynaklarindan biri turizmdir. Beldede 8 adet dort yildizli, 13 adet ii¢ yildizli olmak iizere toplam 49
turistik tesis , 3532 oda ,7961 yatak kapasitesi bulunmaktadir. Avrupa ile irtibatinin Tiirkiye’deki diger yerlere
gore daha fazla olmasi, buradaki sehircilik anlayisinin gelismesine neden olmustur. Gazipasa Havalimaninin
acilmasi ile bolgenin gekiciligi artmig ve alt yap1 ¢alismalar1 hizlanmistir. Mortgage yasasi ve Yabancilara Miilk
satis1 Yasasi ile yabancilar i¢in tercih edilen bir bolge haline gelmistir.

Ulaglar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikli Tiiketim mallart A.S. 1994 yilindan itibaren turizm sektdriinde yatirima
yonelmistir. Yaklasik 2.000 m? ag¢ik alan, 4.000 m?’si kapali alan1 olan, ii¢ yildizli Club Hotel Ulaslar’t 1997
yilinda hizmete agarak 125 oda, 41 suit, 466 yatak kapasitesi ile turizm sektdriinde faaliyetlerini devam
ettirmektedir. Otelde 800 kisilik kapali restaurant, barlar( lobby, restaurant,havuz,sahil,snack,vitamin-bar) ve
gece kliibli mevcut olup her sey dahil sistemde ¢aligmaktadir.50 kisilik konferans salonu ile her tiirlii toplant1 i¢in
hizmet vermektedir. Otel denize sifir konumda( alt gegit baglantili) olup, 2 adet yiizme havuzu,cocuk havuzu ve
2 kaydirakli aquaparka sahiptir.internet cafe , acik otopark,market,doktor kuafor, fotografci,masaj salonu,
hamam turistlerin hizmetine sunulmaktadir.Club Hotel Ulaslar Alanya merkezine 12 km, Antalya havalimanina
120 km ve Gazipasa havalimanina 26 km uzakliktadir.Sektorde faaliyet gosteren tur sirketlerinden 2013 sezonu
icin ODEON, TEZ TUR, ANEX TUR, TREK TRAVEL INTERNATIONAL, ve FIT TURIZM ile kontenjan
sozlesmesi imzalanarak c¢aligilmaktadir. Cogunlukla Rusya, Polonya, Almanya, Beyaz Rusya, Kazakistan,
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## ulaslar

Kosova, Irlanda, Hollanda vb. gibi bircok iilkeden gelen ziyaretcileri agirlamaktadir.Sirket turizm sektdriinde
yeni yatirimlarla bliylimeyi planlamaktadir. Sirket, 2014 yilinda faaliyete gegirilmek {lizere dort yildizli 250 odali
ikinci bir tesis alimini ve 2016 yilinda da yine dort yildizli 250 odali iiciincli bir tesisin kiralamasin
planlamaktadir. Bu hususlarda arastirma ¢aligmalarina baglanmustir.

**Dayanikh Tiiketim Mallar1 Satis/Pazarlama:

Ulaslar Turizm Yatirimlar1 ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S. elektrikli, elektriksiz ev aletleri
dikis-nakis makineleri, hali, battaniye, yatak, beyaz esya olarak nitelenen dayanikli tiikketim malzemelerinin ve
bu mallarin yedek pargalarmin alimi, satimi ve pazarlamasi konularinda da faaliyet gostermektedir.

Sirket, 27 yildir kendi miilkiyetinde olan 170 m*’lik Istinye Sokak No:12 Aydinlikevler Altindag Ankara
adresinde agirlikli olarak BEKO markali iirtinler olmak iizere yerli ve yabanci markali dayanikli tiikketim mallar1
satigin1 yapmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu tarafindan alinmis bir karar olmamakla birlikte Aydinlikevler magazasinin 2013 yili
ikinci ¢eyregine kadar kapatilarak dayanikli tiiketim mallar1 pazarlama ve satig faaliyetinin sonlandirilmasi
planlanmaktadir.

31.08.2012 tarihinde CEPA AVM’deki Beko satis magazasi kapatilarak , stoktaki triinler Aydinlikevler
magazamiza devredilmistir ve sirketimiz dayanikli tiiketim mallar1 faaliyetine buradan devam etmektedir.

i) Yatirumlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmissa ne élgiide gerceklestirildigi
Bu dénem igerisinde tesviklerden yararlanilmamaistir.

Jsletmenin iiretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlart ve bunlardaki gelismeler, genel
kapasite kullanim orani, faaliyet mal ve hizmet iiretimindeki gelismeler, miktar, kalite, siiriim ve fiyatlarin
gecmis donem rakamlariyla karsilastirmalarint iceren agiklamalar

Sirketimiz agirlikli olarak turizm sektoriinde faaliyet gosterdiginden, miisterilerimizin memnuniyeti icin
sundugumuz hizmet kalitesinde yenilik ve degisikliklere agiktir.Sirket Otelimiz Club Hotel Ulaglar 125 oda, 41
suit, 466 yatak kapasitesi ile miisterilerimize hizmet vermektedir.

2011 yilinda 28935 oda satist gergeklesirken,2012 yilinda 28610 oda satis1 yapilmustir.

K) Faaliyet konusu mal ve hizmetlerin fiyatlary, satis hasilatlar, satis kosullart ve bunlarda yil icinde goviilen
gelismeler, randiman ve prodiiktivite katsaylarindaki gelismeler, gecmis yllara giore bunlardaki oénemli
degisikliklerin nedenleri

2012 yilinda ,
Oda Tiirii Satis
Geliri(TL)2012
Single Oda Konaklama Gelirleri 285.309,47

Family Oda Konaklama Gelirleri 107.339,42
Double Oda Konaklama Gelirleri 1.465.231,45

Triple Oda Konaklama Gelirleri 482.552,68
Oda Kasa Kira Gelirleri 554,25
Toplam 2.340.433,02

konaklama geliri elde edilmistir.




## ulaslar

) Bu Teblig hiikiimleri cercevesinde diizenlenen finansal tablo ve bilgiler esas alinarak hesaplanan
finansal durum, kdrlilik ve bor¢ o6deme durumlarina iligkin temel rasyolar

OZET BILANCO(TL) 31.12.2012 31.12.2011

Doénen Varliklar 4.955.557 3.863.939
Duran Varliklar 15.247.635 15.616.127
Toplam Varliklar 20.203.192 19.480.066
Kisa Vadeli Yikiimliilikler 861.428 2.680.251
Uzun Vadeli Yikiimlilikler 2.091.638 3.111.813
Ozkaynaklar 17.250.126 13.688.002
Toplam Kaynaklar 20.203.192 19.480.066
Ozet Gelir Tablosu (TL) 31.12.2012 31.12.2011

Briit Kar 477.034 1.037.367
Faaliyet Kar1 (466.832) 576.090
Net Donem Kari (477.518) 37.881
Hisse Basina Kazang (0,0482) 1,5152
Mali Oranlar 31.12.2012 31.12.2011

Cari Oran (Donen Varliklar/Kisa Vdl.Yiikiimliiliikler) 5,753 1,442
Toplam Yiikiimliliikler/Toplam Varliklar 0,146 0,297
Toplam Yiikiimliiliikler/Ozkaynaklar 0,171 0,423
Net Dénem Kari/Ozkaynaklar (0,028) 0,003
Net Donem Kari/Toplam Varliklar (0,024) 0,002

m.Isletmenin Finansal Yapisin iyilestirmek icin alinmas diisiiniilen onlemler

Sirketimiz Yonetim kurulumuzun belirledigi politikalar dogrultusunda galismalarina devam etmektedir. Daha az

maliyet ile kaliteli hizmet vererek miisteri memnuniyetini saglamak i¢in ¢aba harcanmaktadir.

n) Ust yonetimde yil icinde yapian degisiklikler ve halen girev basinda bulunanlarin adi, soyadi ve mesleki

tecriibesi

Adi Soyadi Gorevi Tabhsili Is tecriibesi

Tevfik Meftun Ulas Genel Miidiir Gazi Universitesi I.L.B.F. | 36 yil

Tevfik Mutlu Ulag Genel Miidiir | Hacettepe Universitesi | 33 yil
Yardimcisi Edebiyat Fak.

Doénem iginde iist yonetimde herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.




## ulaslar

0) Personel ve isci hareketleri, toplu sozlesme uygulamalari, personel ve isciye saglanan hak ve menfaatler

Sirketin ¢aligan sayilari;

Boliim 31.12.2012 31.12.2011

Turizm+Dayamkh Tiiketim mallar: 13 14

Personelin herhangi bir sendikaya iiyeligi bulunmamaktadir, toplu is s6zlesmesi yoktur.

0) Yl icinde yapilan bagislar hakkinda bilgiler

Doénem iginde yapilmis bagis ve yardim yoktur.

P) Merkez disi orgiitlerinin olup olmadigi hakkinda bilgi

Merkez disinda Mahmutlar/Alanya’da otelimiz ve Aydinlikevler/Ankara’da beyaz esya satis magazamiz ve
depolarimiz bulunmaktadir.

rSirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimiz

Sirketimizin herhangi bir istiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

S)Hesap dinemi icerisinde yapilan Olaganiistii genel Kurul Toplantist

Genel Kurul | Toplant1 Tarihi Yapilan islemler
Toplantisi Alinan Kararlar
Olaganiistii 10.05.2012 -Halka arz nedeniyle esas sozlesmenin 1-20 | Tescil ve TTSG ilan
maddelerinin degistirilmesi, 21-31 | olunmustur.
maddelerinin iptal edilmesi

t) Yonetim Kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere saglanan mali haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerine édenecek huzur hakki, Genel Kurul Toplantisinda tespit edilmekte olup,
iicret disinda bagkaca bir menfaat ve mali hak (prim, bor¢ verme, kredi kullandirma, lehine kefalet ve teminat
verme v.b. gibi haklar) saglanmamaktadir.

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu ve Denetim Kurulu iiyeleri ile Ust Diizey Yéneticilere ;

31.12.2012 31.12.2011
Yapilan o6demelerin | 369.211 103.992
toplami(TL)

u) I¢c Kontroller ve I¢ Denetimin Isleyisi, Etkinligi

I¢ kontroller; Sirket faaliyet ve hizmetlerinin etkin, giivenilir ve kesintisiz bir sekilde yiiriitiilmesi, muhasebe ve
mali raporlama sisteminden saglanan bilgilerin biitinliigl, tutarliligi, giivenilirliligini saglamak amaciyla
yapilmaktadir.

I¢ kontroller ve i¢ denetimin varligi, isleyisi ve etkinligini, Yonetim Kurulu biinyesinde olusturulan Denetim
Komitesi vasitastyla yiiritiir.
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v)Hisse senedi fiyatlarinin yul icindeki degisimi

ULAS 2012 YILI ISLEM HACIMLERI
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ULAS 2012 YILI FiYAT HAREKETLERI
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y)Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Raporu

Halka agilma siirecinde ortakligin Esas Sozlesmesi Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne
uyumlu hale getirilmistir. Sirket, hisselerinin halka arzi ve IMKB kotasyonuna alinmasini takiben kurumsal
yonetim ilkelerine uyum konusunda gerekli ¢aligmalari yapmustir. Ortaklik, kamuya yapacagi duyurularin,
mevzuatin ongordiigi sekilde yapilmasi igin gerekli alt yapiyr olusturmustur. Ayrica yonetim kurulu bagkani
veya iyeleri ya da yatinmer iligkileri birimi; sirket faaliyetleri ile ilgili 6nemli gelismelerin kamuya
duyurulmasini, pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin kullanilmasini, genel kurul bilgilerinin diizenli ve seffaf
olarak duyurulmasini, kar dagitim politikalar1 hakkinda gerekli bilgilendirmelerin yapilmasimni da kapsayacak
sekilde tiim bilgilendirme ¢aligmalarini diizenli olarak yerine getirmektedir.Ayrica Sirketin faaliyetleri, sektorel
geligsmeler, yeni pazarlara ulasma ve yeni iiriinler gelistirme tiirii bilgiler gibi yatirimcilarin kararlarinda 6nem
arz eden hususlar 6zel durum agiklamalari ,basin yoluyla ve/veya sirket web sitesinde olusturulan yatirimci
iligkileri bolimiinde duyurulmaktadir. Tiim pay sahiplerinin esitligi, bilgilendirme sorumlulugu ve kurumsal
yonetim prensiplerine bagli olarak, s6z konusu ilkelerin uygulamaya gecirilmesi ve yiiriitiilmesi sirketin temel
amaglar1 arasinda yer almaktadir. Sirketin yayimlamis oldugu “Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu” EK
1’de yer almaktadir.

Bu rapor; Glimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan 28.08.2012 tarih ve 28395 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
“Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” ve Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun Seri.XI No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
hiikkiimlerine  uygun olarak hazirlannmis olup, sirketin yonetim kurulu dyeleri tarafindan imzalanarak
onaylanmustir.
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